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EDITAL N2 090/2021, LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL PARA MUDANCA DO CAPS AD IIl —
JARDIM ANGELA (CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL)

O CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM - CEJAM, associacdo privada sem fins
lucrativos, qualificada como Organizacao Social no municipio de Sao Paulo, por for¢ca do Contrato de
Gestdo firmado entre este e a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo e com base em seu Regimento
Interno de Compras e Servigos, devidamente reconhecido pela Secretaria Municipal de Saude — S3o
Paulo, vem, por meio deste, CONVIDAR as pessoas fisicas ou juridicas para participar da coleta de

precos para locagdo de imdvel ndo residencial conforme descritivo do OBJETO e ANEXOS deste Edital:
1. DO OBJETO
1.1 - Constitui objeto deste edital o procedimento de coleta de precos visando a LOCACAO DE IMOVEL

NAO RESIDENCIAL PARA MUDANGCA DO CAPS AD Il — JARDIM ANGELA (CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL) pertencente ao CONTRATO DE GESTAO R 006/2015, com as_caracteristicas

descritas na Ficha Técnica anexa.

2. DOS REQUISITOS PARA A PARTICIPACAO

2.1 - Poderdo participar do presente Edital, na condicdo de proponente, pessoas fisicas juridicas, que

sejam proprietarias de imoveis nas condicoes descritas na Ficha Técnica anexa.

2.2 - Nao serd admitida neste Edital a participagdo de pessoas fisicas ou juridicas:

a) em processo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolu¢do, insolvéncia ou em
liquidagdo;

b) que estejam impedidas de contratar com a Administragao Publica;

c) que estejam reunidas em consércio e sejam controladoras coligadas ou subsidiarias entre si;

d) que ndo preencham os requisitos técnicos exigiveis para a locagdao de imével objeto deste Edital;

e) que ndo seja proprietarias do imdvel ofertado.

Paragrafo Unico - A proposta que ndo estiver devidamente assinada e acompanhada de todos os

documentos solicitados neste edital sera considerada invalida.

2.3 - Os interessados deverdo apresentar os seguintes documentos:
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Se Pessoa Juridica:

V V V V V V V VY

Cartao CNPJ;

Cdpia do Comprovante de Endereco;

Coépia do Contrato Social com Ultimas altera¢cdes devidamente registrado e, no caso de
sociedades por acdes, atos constitutivos acompanhados de documentos de eleicdo de seus
administradores;

Certificado de opgdo ao Simples (se for o caso);

Certidao de Faléncia e recuperac¢ao Judicial;

Certificado de Regularidade do FGTS — CRF (site da Caixa Econ6mica Federal);

Certiddo Negativa de Tributos Federais (site da Receita Federal);

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

Prova de Regularidade com as fazendas federal, estadual e municipal (CADIN);

Cadastro de Contribuintes Mobiliarios — CCM;

Certiddo atualizada de matricula do imdvel comprovando sua propriedade e localizacao,
expedida nos ultimos 30 (trinta) dias ou Escritura o Imével ofertado comprovando sua
propriedade e localizagdo;

Laudo Técnico assinado por avaliador, contendo fotos e descricdo atualizada do estado do
imoével locado;

Projeto com darea construida regularizada na prefeitura (se houver);

Certidao de Quitagdo do IPTU, contas de agua e luz do Imével;

Telefone para contato e autorizagao para visitagao do imodvel;

Se Pessoa Fisica:

Certiddo atualizada de matricula do imével comprovando sua propriedade e localizacao,
expedida nos ultimos 30 (trinta) dias ou Escritura o Imével ofertado comprovando sua
propriedade e localizacao;

Laudo Técnico assinado por avaliador, contendo fotos e descri¢cdo atualizada do estado do
imodvel locado;

Projeto com area construida regularizada na prefeitura;

Certidao de Quita¢do do IPTU, contas de agua e luz do Imével;

Telefone para contato e autorizagdo para visitacdao do imdvel;
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» Comprovante de enderego dos Proprietarios;

3. DAS CONDIGOES ESPECIFICAS DE ATENDIMENTO E DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1 - O imodvel ofertado pelo LOCADOR devera atender a todas as necessidades descritas neste Edital

e seus anexos — FICHA TECNICA E CONTRATO DE LOCACAO;

Paragrafo Unico: A apresentacdo de Proposta estd condicionada ao aceite de todas obrigacdes e
condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos, ndo podendo posteriormente as partes alegarem

desconhecimento das Clausulas Contratuais.

4. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

4.1 - A proposta devera ser apresentada, obrigatoriamente, em uma via, preferencialmente digitada
em computador, sem emendas, ressalvas, rasuras ou entrelinhas em suas partes essenciais, redigida
com clareza em lingua portuguesa, salvo, quanto a expressoes técnicas de uso corrente, devidamente

datada e assinada pelo proprietario do imével ou seu representante legal;

4.2 - A proposta devera conter a especificagao técnica detalhada do imével a ser ofertado, com fotos
e laudo técnico, bem como do valor mensal, bruto e fixo da Locagdo. O valor da Locagdo ndo podera

exceder 0,8% do valor venal do Imdvel Locado, nos termos do art. 12 da Portaria Intersecretarial

SF/SMG n2 15, de 23 de outubro de 2017.

4.3 - Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdencidrios,
trabalhistas, tributdrios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na

locacao;

4.4 - O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 120 (cento e vinte) dias, a contar da data de

sua apresentagdo.

Paragrafo Unico - A pessoa fisica ou juridica candidata deverd arcar com o dnus decorrente de eventual

equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta.
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5. DO ENVELOPE
5.1 - A proposta comercial e os documentos de habilitacdo deverao ser apresentados em envelopes
separados (envelope n2 01 e envelope n2 02), devidamente lacrados e rubricados, no endereco e prazo

indicados no item 7 deste Edital e deverdo conter, em sua face externa, o seguinte texto:

ENVELOPE 01 — PROPOSTA COMERCIAL

Ao

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM
EDITAL N2 090/2021

INTERESSADO: CNPJ:

ENVELOPE 02 —- DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

Ao

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM
EDITAL N2 090/2021

INTERESSADO: CNPJ:

6. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS SOBRE O PRESENTE EDITAL

6.1 Os interessados, que necessitarem de informacdes e esclarecimentos complementares, deverao
solicitd-los por escrito a Coordenacdo de Logistica por meio do endereco eletronico

recursos.adm@cejam.org.br até dois dias anteriores a data prevista para a entrega das propostas.

6.2 Nos pedidos de informagbes e esclarecimentos complementares, os interessados deverdo

identificar-se (nome), indicando enderego completo, telefone e e-mail para contato.

6.3 Em nao sendo formulados pedidos de informacdes e esclarecimentos complementares, estara
caracterizada presuncdo absoluta de que os elementos fornecidos no EDITAL sdo suficientemente
claros e precisos para todos os atos a se cumprirem no dmbito do procedimento de Coleta de Precos
para esta locacdo, de maneira que ndo se admitirdo alegacdes posteriores sobre obscuridades ou
contradicdes deste EDITAL, cujos termos terdo sido aceitos integral e incondicionalmente pelas

empresas interessadas.

7. DO RECEBIMENTO DA PROPOSTA, ABERTURA DOS ENVELOPES E DO JULGAMENTO.
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7.1 - O envelope contendo toda a documentacdo exigida e respectiva proposta assinada, contendo a

descricdo do imdvel a ser ofertado devera ser entregue até o dia 09/10/2021, devidamente lacrado e

rubricado no fecho, na Rua Dr. Lund, 41 - 52 andar - Liberdade - S3o Paulo/SP — CEP 01513-020. E

vedada a remessa de proposta e documentos via e-mail.

7.2 - Os envelopes serdo abertos pela Comissdao de Selecdo de Fornecedores instituida por esta
Organizacdo no dia util subsequente a data final para a entrega das propostas, que verificard a
existéncia e regularidade da documentacdo e conformidade das propostas com os requisitos

estabelecidos neste Edital.

7.3 - Sera desclassificado o proponente que ndo apresentar a documentacgdo exigida, estiver com a
documentacgéo irregular e/ou apresentar proposta sem assinatura e/ou em discordancia com o exigido

no presente Edital.

7.4 - N3o sera aceita a proposta cujo preco seja manifestamente inexequivel. Considera-se inexequivel
a proposta que, comprovadamente, for insuficiente para a cobertura dos custos da contratagdo,
apresente precos globais ou unitarios simbdlicos, irrisérios ou de valor zero, incompativeis com os

precos dos insumos e saldrios de mercado acrescido dos respectivos encargos.

7.5 - As propostas serdo examinadas pela Comissdo de Selegao de Fornecedores instituida pelo CEJAM,
verificando as especificagdes solicitadas, a adequabilidade e exequibilidade de cada uma delas, quanto

ao objeto, decidindo motivadamente a respeito, conforme definido neste edital e seus anexos.

8. DA CONTRATACAO

8.1 - A contratagdo sera efetivada mediante o atendimento do disposto neste edital e anexos,
mediante visita ao Imével ofertado e apds a comprovacado dos requisitos técnicos indispensaveis a

locacdo do imdvel;

8.2 - O contrato devera ser assinado pelo LOCADOR, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos,
contados a partir da comunica¢do formal do resultado do Chamamento, podendo ser prorrogado pelo

LOCATARIO, mediante justificativa.
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8.3 - O contrato terd a vigéncia de XXX dias, a partir da data da assinatura;

8.4 - Expirado o prazo fixado no item 8.2, o LOCATARIO podera revogar o procedimento, convocando

a préxima empresa.

9. DOS ANEXOS

9.1 - Os seguintes anexos sdo parte integrante deste edital:

ANEXO | - FICHA TECNICA;
ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO.

S3o Paulo, 04 de Outubro de 2021

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM - CEJAM

Publicado em 04/10/2021
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ANEXO | - FICHA TECNICA

O projeto bdasico para atender a demanda do servigo contempla o programa de uso, as

caracteristicas do imével e sua localizagao.

I- PROGRAMA DE USO

INSTALAGAO DO CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIALCAPS AD lil — JARDIM ANGELA

o I—— "~ Minimo de 04 quartos - que 14
ormitorios acomodem 3 camas
02 Cozinha 01 16
03 Sala de convivéncia/ TV 01 65
04 Consultério médico 03 7,50
s | g sendimaro o *
06 Farmécia 01 18
07 Sala p/ Almoxarifado 01 5
08 Sala Enfermagem 01 6
09 Sala de Medicagsio 01 5,50
10 Sala de Observagéo 01 8,50
n | e o .
12 DML 01 2
13 Sanitarios para uso geral Minimo de 04 banheiros 4,8
14 Sanitarios para dormitério Minimo de 04 banheiros 3,6
15 Recepgédo 01 30
16 SAP 01 10
17 Sala Geréncia 01 5
18 Sala Administrac&o 01 22
19 Sala de Reunido 01 20
20 Sala de Arquivo 01 5
21 Rouparia 01 4
22 Expurgo 01 6

CEJAM
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23 Esterilizagdo 01 5
24 Vaga de Ambulancia 01
Vaga para pessoas 21
25 portadoras de deficiéncia o1
fisica
26 Vaga para pessoas idosas o1 6
27 Posto para Vigilantes 01
28 Vestiario para funcionarios 02 12
TOTAL 28

e Se o Imovel foi de 02 (dois) pavimentos ou mais, devera ter um consultério, quarto e

uma banheiro (préximos) localizados no térreo.

e Em edificios de uso publico destinado ao uso coletivo, deve possuir acessibilidade a

fim de garantir acesso adequado as pessoas portadoras de deficiéncia.

Il - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

ICARACTERISTICAS
NECESSIDADES |[EXIGENCIAS JUSTIFICATIVA
Unidade com demanda de area residencial
Edificio ou comercial, considerando a quantidade
Residencial/ de dormitérios e salas para atender ao
comercial servigo.
A adrea util do imodvel devera ter
capacidade para implantacdo de todos os
Area util ambientes listados no programa de uso

do servigo, considerando a capacidade
maxima de pessoas que circulardo no
imovel.

Vagas de garagem

Minimo de 03 (uma) vagas para
Ambulancia;

Idoso;

Pessoas portadoras de deficiéncia fisica

Tipo de servico a ser
executado no Imodvel

Atender pessoas em todas as faixas
etdrias, especializado em transtornos pelo
uso de alcool e outras drogas.

Caracteristicas do
imovel

NuUumero de pessoas que
circulardo no moavel

Fixo: 52 pessoas
Flutuante: 500 Pessoas

Seguranga

O imdvel devera possuir muro alto que
impeca a visibilidade da parte externa
para area interna da casa.

Desocupado ou com
possibilidade de
ocupagdo no ato da
assinatura do Contrato.

Exigéncia legal. Apods assinatura e
publicagdo do contrato, o imoével tem que
estar desocupado e disponivel para
ocupagao.

Rede Elétrica

A rede elétrica devera ser trifasica, com
capacidade para atender a instalagao de
aparelhos de ar condicionados splits a
serem instalados no imdvel, de acordo
com o programa de uso.

Proprietario e Imodvel
sem débitos com a
Unido, Estados e
Municipios.

Exigéncia legal

Restrigdes

Imovel

O imdvel ndo poderda ter seu interior
exposto para via urbana.

O imdvel ndo podera ter muros baixos ou
gradil no seu entorno, que exponha o

imodvel para as vias urbanas.

CEJAM
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Il - LOCALIZAGAO DO IMOVEL

LOCALIZACAO

ITEM EXIGENCIAS JUSTIFICATIVA

No municipio de Sdo Paulo, no bairro Riviera Paulista,
visando facilitar o acesso da equipe técnica, funcionarios
No municipio de S&o | e prestadores de servico que atuam no CAPS.

Paulo, no bairro
3 proximo do  atual | Essas especificacdes da localidade também favorecem a
CAPS adequada manutencio do imdvel ao viabilizar seu
acesso rapido pelos funcionarios, localizada.

RESUMO DO PROGRAMA

CAPS III ADULTO 28 3 O imével ofertado devera atender a
- JARDIM demanda do Projeto Basico.
ANGELA
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ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO

QUADRO RESUMO
CONTRATO N.2 XXXX/2021

LOCADOR XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LOCATARIO CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO
AMORIM - CEJAM

OBJETO LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

SOLICITANTE COORDENACAO TECNICA REGIONAL
CONTRATO DE GESTAO N2 R 006/2015 - SAO
PAULO/SP

IMOVEL XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

FIM OU DESTINO FINS ASSISTENCIAIS - AREA DE SAUDE — CAPS
AD Il — JARDIM ANGELA (CENTRO DE
ATENGCAO PSICOSSOCIAL)

VIGENCIA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

VALOR MENSAL (BRUTO) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

DATA DO PAGAMENTO DIA 10 (DEZ) DE CADA MES
ANUAL - MEDIANTE ACORDO ENTRE AS

REAJUSTE PARTES COM LIMITACAO DE 0,8% DO VALOR
VENAL DO IMOVEL

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, abaixo assinadas, a

saber:

XXXXXXXXXXXXXX, brasileiro(a), casado(a), residente e domiciliado na
XXXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, portador(a) do RG n2 XXXXXXXXX e inscrito(a) no CPF/MF sob o n®
XXXXXXXXXX, doravante denominado LOCADOR; e

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM - CEJAM, doravante denominado LOCATARIO,
associacdo sem fins lucrativos, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Lund,
41 - 072 ao 092 andares - Liberdade, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 66.518.267/XXX-XX, neste ato
representado por seu Gerente Executivo, JOAO FRANCISCO ROMANO, brasileiro, divorciado, inscrito
no RG sob o n2 18.347.866 e no CPF/MF sob o n2 125.109.338-84, residente e domiciliado nesta
Capital, doravante denominado LOCATARIO.
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Denominando-se, LOCADOR e LOCATARIO, conjuntamente, como “PARTES”;

CONSIDERANDO QUE o LOCADOR é legitimo proprietdrio e possuidor do imdvel localizado na
XXXXOOOOOOOOKXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

CONSIDERANDO QUE o LOCADOR deseja locar o Imdvel para fins ndo residenciais, nos termos do
ANEXO 1.

CONSIDERANDO QUE o LOCATARIO é uma entidade filantrépica devidamente registrada junto aos
drgdos competentes e que atua na drea de suporte e assisténcia a saude, em conformidade com seu
estatuto social e nos termos do Contrato de Gestdo n2 R 006/2015, (“Contrato de Gestdo”), firmando

com a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo;

CONSIDERANDO QUE o LOCATARIO necessita locar imdvel para dar continuidade aos Centro de
Atencdo Psicossocial (CAPS AD) Ill JARDIM ANGELA, vinculada a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo,

sob sua administracao, em virtude do

CONSIDERANDO QUE LOCADOR e LOCATARIO, espontaneamente e de forma livre e desimpedida,

passaram a manter entendimentos entre si no sentido de estabelecer uma relagdo negocial;

Tém entre si, de acordo com a Lei n.2 8.245/91 (Lei de LocagGes) e, subsidiariamente, com a Lei n®
10.406/02 (Cddigo Civil), justo e contratado o presente Contrato de Locacdo de Imével Nao
Residencial (“Contrato”), mediante as clausulas que se seguem.

DO OBJETO

Clausula Primeira - O presente Contrato tem por objeto a Loca¢do de Imodvel, para fins ndo

residenciais, pelo LOCADOR ao LOCATARIO, em carater exclusivo e pelo prazo e condi¢cdes abaixo
descritas, com a finalidade de instalacio do CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL — CAPS AD liI
JARDIM ANGELA, que serd gerida e administrada pelo LOCATARIO, em virtude do Contrato de Gestdo
n2 R 006/2015.

ENDEREGO: XXXXXXXXXXXXX, BAIRRO — CEP - SAO PAULO/SP.
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DAS OBRIGACOES

Cldusula Segunda - As PARTES, neste ato, obrigam-se mutuamente, de pleno direito, nos termos

abaixo relacionados e declaram seu compromisso em observar, em tudo que se refira a esta relagdo

negocial, o disposto neste Contrato.

OBRIGACOES DO LOCADOR

Clausula Terceira - O LOCADOR, neste ato, transfere a posse direta do Imével e todos os direitos a ela

inerentes, de forma livre e desimpedida, prevalecendo este Contrato sobre todo e qualquer outro

acordo e/ou cessdo superveniente.

Cldusula Quarta - O LOCADOR autoriza o LOCATARIO a realizar benfeitorias de qualquer natureza,

desde que obedecidas as posturas municipais, com exce¢do das estruturais, que deverdo ser
expressamente autorizadas pelo LOCADOR. Todas as benfeitorias serdo automaticamente
incorporadas ao imédvel sem direito a indenizacdo por qualquer das partes ou retencdo pelo
LOCATARIO. As despesas com as benfeitorias a serem realizadas para adequacdo do imdvel aos

servicos de saude serdo custeados integralmente pelo LOCATARIO.

Clausula Quinta - E de responsabilidade do LOCADOR a resposta e a adogdo das providéncias
necessarias a fim de prestar esclarecimentos, apresentar defesas, impugnagdes e arcar com quaisquer
onus referentes a qualquer érgdo do poder publico, inclusive da Prefeitura Municipal de S3o Paulo,
cujo objeto seja a regularidade do Imdvel e desde que as exigéncias dos érgdos competentes ndo
decorram da atividade especifica do LOCATARIO ou de condigdes especificas de sua habitagdo, as quais
deverdo ser satisfeitas pelo LOCATARIO, ainda que tratem de seguranca do imdvel, de requisitos dos
orgdos de vigilancia sanitaria ou de requisitos exigidos pelos demais érgdos que regulem a atividade

desempenhada pelo LOCATARIO.

Cldusula Sexta - O LOCADOR autoriza o LOCATARIO a alterar, no que for necessario, a fachada do
Imdvel, bem como de areas internas, comodos e ediculas, a fim de adequa-lo a prestacdo de servigos
médicos, bem como eventuais alteracGes necessarias a indicacdo da presenca de uma UBS no Imavel,
tais como: logotipos, insignias, sinais de propaganda e indicativos, com o uso de placas, totens,

iluminagdo e outros meios, de acordo com as regras de identificagdo visual definidas pela Prefeitura
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do Municipio de S3o Paulo e com a legislagdo vigente, ficando responsavel o LOCATARIO por qualquer

obra ou alteragdo vedada pelo ordenamento juridico em vigor.

OBRIGACOES DO LOCATARIO

Clausula Sétima - Além do Pagamento, s3o de responsabilidade do LOCATARIO todas as tarifas pelo

uso de servigcos publico, tais como: tarifa de uso de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia,
transmissdo de dados e toda e qualquer utilidade e/ou facilidade que vier a ser disponibilizada, em
razdo do surgimento de novas tecnologias e formas de servicos, e que o LOCATARIO considerar Gtil ao

funcionamento da UBS.

Paragrafo Unico - Os tributos municipais decorrentes da posse do Imével correrdo por conta do

LOCATARIO.
Clausula QOitava - Dentro de 30 (trinta) dias, contados a partir do inicio da vigéncia deste contrato, o
LOCATARIO providenciard a solicitacio de ligacio e/ou transferéncia das ligacdes de agua e

eletricidade do Imével para o seu nome.

Clausula Nona - O LOCATARIO segurara o Imével contrafogo, danos causados pelo LOCATARIO

durante o uso regular do Imadvel e por terceiros, limitados ao valor segurado, e por Responsabilidade
Civil, resguardando o LOCADOR, de acordo com a finalidade e nos limites expressos neste Contrato

(“Seguro”), tendo como beneficidrio o LOCADOR.

Paragrafo Unico - A apdlice do Seguro sera apresentada pelo LOCATARIO no prazo de 90 (noventa)

dias apods a assinatura deste Contrato, integrando-se a ele, compondo seu Anexo.

Cldusula Décima - O LOCATARIO devera entregar ao LOCADOR, em tempo habil, os respectivos avisos,

lancamentos e/ou quaisquer comunica¢des dos poderes publicos ou entidades respectivas que lhe
forem entregues e sejam relativas ao Imoével, a fim de que o LOCADOR adote as providéncias
necessarias, dentro do prazo de vencimento ou resposta, zelando para que nao haja a incidéncias de
multa e/outras penalidades em virtude de atraso ou da ndo adoc¢do das medidas necessarias, sob pena
de responder pelos prejuizos que causar sua desidia, independentemente de qualquer outra

compensagao que neste contrato se estipula para fim geral ou especial.
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Cldusula Décima Primeira - Com excec¢do das obras que importem na seguranca do imoével, todas as

demais, inclusive consertos e reposi¢des, serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo Unico - O LOCATARIO se obriga a conservar o Imével, seus acessdrios e pertences, sempre

em perfeitas condi¢cdes de uso, higiene e limpeza, assim como o recebe.

Cldusula Décima Segunda - O LOCATARIO obriga-se a satisfazer as suas custas e sem direito a qualquer

indenizacao pelo LOCADOR, todas as intimacgdes dos poderes publicos a que der causa.

Cldusula Décima Terceira - O LOCATARIO n3o podera sublocar o imdvel, no todo ou em parte, cedé-

lo a terceiros a qualquer titulo, transferir, ceder ou sub-rogar o Contrato, salvo em caso de expressa

determinacdo legal.

Paragrafo Unico - O LOCATARIO n3o podera dar destina¢do diversa de uso e/ou finalidade ao Imével

sem a prévia anuéncia, por escrito, do LOCADOR.

Cldusula Décima Quarta - O LOCATARIO deverd apresentar ao LOCADOR os comprovantes de

pagamento das contas de agua, luz e tributos, devidamente quitados, sempre que solicitado.

Clausula Décima Quinta - Ao fim do prazo de vigéncia deste Contrato, ndo havendo renovagao, o

LOCATARIO deverd restituir a posse do Imével ao LOCADOR, livre e desembaracado de pessoas e

coisas, exibindo os comprovantes de quitagdo das contas de agua, luz e IPTU.

DO PAGAMENTO

Cldusula Décima Sexta - O LOCATARIO pagara mensalmente, a titulo de aluguel, ao LOCADOR, o valor

mensal bruto de RS XXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

Clausula Décima Sétima - O Pagamento, acrescido de eventuais encargos, devera ser pago pelo

LOCATARIO em todo o dia 10 (dez) de cada més, mediante depdsito bancdrio, na seguinte conta:

Banco: XXXXXXXXX, Agéncia n.2 XXXX, Conta Corrente n2 XXXXXXXXX, de titularidade do LOCADOR.
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Paragrafo 12 - O Pagamento estd sujeito a incidéncia de impostos e o LOCATARIO, de acordo com as

determinacgdes da legislacdo, realizara as retencées e descontos necessarios.

Paragrafo 22 - A falta do Pagamento, dentro do prazo estipulado, constituira, por si s6, o LOCATARIO

em mora, independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagao.

Clausula Décima OQitava - Todos os valores que forem devidos em razdo deste Contrato e que ndo

forem pagos até seu exato vencimento, sofrerdo a aplicacdo de multa de 2% (dois por cento), juros
moratoérios “pro rata die” de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria e, quando aplicavel, a
responsabilidade pelo pagamento de honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento).

DO PRAZO

Clausula Décima Nona - O prazo da locagdo do Imdvel é de XXXXXXXXX, com inicio em XXXXXXXXX

Paragrafo Unico - Caso haja interesse na continuidade da loca¢do, o LOCATARIO devera comunicar o
LOCADOR, por escrito, no prazo de até 30 (trinta) dias do termo final do Contrato, a fim de que se
proceda ao seu aditamento ou a celebracdo de um novo contrato.

DA VIGENCIA

Clausula Vigésima - As PARTES declaram, de forma livre e desimpedida, que desejam, expressamente,

que a vigéncia deste Contrato seja respeitada mesmo que o Imdvel seja, a qualquer titulo, alienado,

sub-rogando-se o adquirente na qualidade de Locador, independentemente de anuéncia prévia.
Paragrafo Unico - O LOCATARIO poderd levar o presente Contrato a registro no competente Registro
de Imdveis, nos termos da legislacdo vigente.

DO REAJUSTE

Clausula Vigésima Primeira - O valor do aluguel mensal sera reajustado anualmente, considerando o

acordo entre as partes, respeitando os termos da Portaria Intersecretarial n2 15 de 23/10/2017, onde

o valor reajustado ndo podera ultrapassar 0,8% do valor venal de referéncia do imdvel locado.
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DAS PENALIDADES

Cldusula Vigésima Segunda - Fica expressamente estipulada e convencionada multa no valor

correspondente a 03 (trés) aluguéis mensais vigentes (“Multa”), que sera aplicada no caso de infracdo

do disposto neste Contrato, no todo ou em parte.

Paragrafo Unico - A Multa vigorara e podera ser aplicada em iguais condicdes, a ambas as partes, em
decorréncias das consequéncias da infracdo ao Contrato, ainda que ultrapassado o prazo de sua
vigéncia.

DA VISTORIA

Cldusula Vigésima Terceira - O LOCADOR poderd inspecionar ou vistoriar o Imével, mediante prévia

comunicagdo, pessoalmente ou por procurador ou representante legal, desde que tal ato ndo interfira

na prestacdo de servicos ali realizada.

Clausula Vigésima Quarta - Ao final do presente Contrato, por ocasido da entrega e devolugdo do

Imdvel ao LOCADOR, sera realizada uma vistoria, cujo relatério sera anexado ao termo de entrega das

chaves e firmado pelas Partes.

DA RESCISAO

Clausula Vigésima Quinta - O LOCADOR declara estar ciente e concorde de que a vigéncia do presente

Contrato esta atrelada também a vigéncia do Contrato de Gestido n2 R 006/2015.

Paragrafo 12 - A Rescisdo do Contrato de Gestdo ensejara a imediata rescisdo deste Contrato, ficando

o LOCATARIO isento do pagamento de multas, encargos e/ou quaisquer outras penalidades aplicaveis.

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Cldusula Vigésima Sexta - Qualquer tolerdncia das Partes quanto a atrasos no Pagamento ou

quaisquer outros encargos, violagGes contratuais, descumprimentos de prazo e/ou qualquer obrigagdo

se dara por mera liberalidade, ndo constituindo ou acarretando modificacdo ou novagao contratual.

Cldusula Vigésima Sétima - Na hipotese de desapropriacdo do modvel locado, ficardo as Partes

desobrigadas em relacdo a este Contrato, ressalvados, no entanto, os direitos decorrentes dos atos

praticados até o tempo da efetivacdo do ato expropriatdrio emanado do poder expropriante.

Clausula Vigésima Oitava - Nenhuma intimagdo dos poderes publicos serd motivo para a rescisao

deste Contrato, salvo prévia vistoria judicial que comprove estar o Imével ameacado de ruir ou
exposto a iminente perigo, ou qualquer outra situacdo que comprovadamente comprometa sua

integridade estrutural.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Cldusula Vigésima Nona - Na hipétese de eventual interesse do LOCADOR em vender o Imével, o

LOCATARIO expressamente, tera direito de preferéncia na aquisicdo, em iguais condigdes com

terceiros, desde que manifeste seu interesse dentro do prazo legal, apds a devida notificacdo.

DO FORO

Clausula Trigésima - Na ocorréncia de quaisquer controvérsias decorrentes ou relacionadas a este

Contrato, as partes se comprometem a envidar seus melhores esforgos para dirimi-las amigavelmente,

por meio de negociagdes diretas mantidas em boa-fé, em atengao aos principios que o regem.

Paragrafo Unico - Na impossibilidade da resolu¢do amigavel das eventuais controvérsias, as partes
elegem o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 02 (duas) vias de

igual forma e teor, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.
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S3do Paulo, XX de XXXXX de 2021.

LOCADOR:

XOOOKUXXXXXXXXXXXX

LOCATARIO:

JOAO FRANCISCO ROMANO
CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS DR. JOAO AMORIM - CEJAM
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